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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

09.12.2021 folgende Satzung uUber den Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B), erlassen:

86 Ausschnitt A

Grundlage: Quelle La;\(ermA_/ Geo, Gemar!I(ung Bgsenwurth, Flur‘1, vom 29.1‘2.20‘21

Ausschnitt A - Brunnen

alter Brunnen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-
vertretung vom 10.12.2020.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 27.07.2021 bis
04.08.2021 erganzend durch Bereitstellung auf der Internetseite des
Amtes Mitteldithmarschen unter der Adresse
»WWw.mitteldithmarschen.de“

Hinweis:

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB wurde am 12.08.2021 durchgefiihrt.

3. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 09.09.2021 wurde nach
§ 13b von der fruhzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange
abgesehen.

Ordnungswidrig gemal § 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO)
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die unter den
Ziffern 3.1 (Fassadengestaltung), 3.2 (Dachform,
Dacheindeckung, Dachaufbauten), 3.3 (AuBengrundriss), 3.4
(Gestaltung und Abstande von Garagen, Carports und
Nebenanlagen), 3.5 (Einfriedungen), 3.6 ( Vorgaben fir
Gestaltung von Vorgarten) und/oder 3.7 (Vorgaben fiir
Windeenergieanlagen, Lagerbehalter) aufgefiihrten Festsetzungen
zu § 84 Abs. 3 LBO verstoBt. VerstoBe konnen gemal § 82 Abs. 3
LBO mit einer GeldbuBe geahndet werden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 09.09.2021 den Entwurf der 1. An-
derung des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

ZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB; § 4 BauNVO)

2z ¢/

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (S 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB)

Allgemeines Wohngebiet

0,25 Grundfldchenzahl GRZ
| Zahl der Vollgeschosse
TH 4,0 Maximal zulassige Traufhdhe in Metern
FH 9,50 Maximal zuldssige Firsthohe in Metern

U "RBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

mmmmmmms Baugrenze
A Nur Einzelhduser zuldssig
o offene Bauweise

ANZAHL DER WOHNUNGEN IM WOHNGEBAUDE (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

2WE Maximal zuldssige Anzahl von Wohnungen im
Wohngebaude

WASSERFLACHE (§ 9 ABS. 1 Nr. 16a BAUGB)

STRASSENFLACHEN (5§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

Flache fiir die Wasserwirtschaft

Verkehrsflache

SUNSTIGE PLANZEICHEN
Grenze Biotop

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 (§ 9 Abs. 7
BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 2 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

R

Abgrenzung der Teilgebiete fur

SchallschutzmaBnahmen
Gebaude
T Flurstiicksgrenzen
23 Flursticksnummern

Vorschlag Grundstiicksteilung

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 5§ 1 und 4
BauNVO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Gartenbaubetriebe
und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19
BauNVO)

Bezugspunkt der Festsetzung zur Firsthohe und Traufhohe ist der
hochste Punkt der an das Baugrundstiick angrenzenden StraBenbe-
grenzungslinie. Sofern das Baugrundstiick nicht an eine StraBenver-
kehrsflache angrenzt, ist der Bezugspunkt der hochste Punkt der
StraBenbegrenzungslinie, die an die Flache(n) angrenzt, die zur
ErschlieBung des Baugrundstiicks dient/dienen.

3 Gestaltungsvorgaben (§ 84 Landesbauordnung (LBO)

3.1 AuBenwande sind in Verblendmauerwerk oder gestrichenem
AuBenwandverputz herzustellen. Verblendmauerwerk oder gestri-
chener AuBenwandverputz mit Teilflachen in anderen Materialien ist
ebenfalls zulassig. Das Verblendmauerwerk oder der gestrichene
AuBenwandverputz mussen liberwiegen.

3.1.1 Ausnahmsweise ist auch Holz fiir die Gesaltung der AuBenwande
zulassig.

3.2 Als Dacheindeckungen fiir Hauptgebaude sind Dachpfannen, Schie-
fer, sowie Solaranlagen zulassig. Aufgestanderte und liberkragende
Anlagen sind unzulassig. Fur Hauptgebaude sind Sattel-, Walm- oder
Kriippelwalmdacher mit Dachneigungen von 30° bis 50° zuldssig. Bei
Walmdachern ist eine Dachneigung des Walms bis zu 60° zulassig. Bis
zu 20% der Grundflache der Gebaude sind mit einer anderen
Dachneigung zulassig.

3.3 Nebenanlagen und Garagen sollen die gleiche Dachform haben,
wie das Hauptgebaude. Weiterhin sind Flachdacher und geneigte
Dacher bis 50° zulassig. Die AuBenwande sollen wie das Gebaude ge-
staltet sein. Nebenanlagen diirfen eine Hohe von 4,00 m Uber dem
Bezugspunkt nicht uberschreiten. Der Abstand dieser Anlagen zur Stra-
Benbegrenzungslinie muss mindestens 4,00 m betragen.

3.3.1 Wintergarten in Glasbauweise mit Holz-, Kunststoff- oder
Metallkonstruktion sind zulassig.

3.4.2 Carports in Holzbauweise sind zulassig.

3.5 Die Grundstuickszufahrten und die privaten Stellplatze sind nur in
wasserdurchlassigem Material zulassig. Bitumose Baustoffe und groB-
flachige Betonplatten uber 0,25 m2 werden nicht zugelassen. Befest-
igungen des Unterbaus z.B. durch Beton, sind unzulassig.

3.5.1 Flachenhafte Stein-/Kies-/Splitt- und Schottergarten oder
-schiittungen sind im Vorgarten unzulassig. Vorgarten sind mit Aus-
nahme von Flachen fur Zufahrten, Stellplatze (Uberdacht und nicht
uberdacht), Wege, Terrassen und Nebenanlagen zu begriinen
und/oder zu bepflanzen. Vorgarten bezeichnet den Bereich zwischen
vorderer Gebaudefluchtlinie eines Grundstiicks und offentlicher
Verkehrsflache. Liegt ein Grundstiick an zwei Verkehrsflachen (z.B.
Eckgrundstiick), so gilt der Bereich zwischen vorderer und seitlicher
Gebaudefluchtlinie und o6ffentlicher Verkehrsflache als Vorgarten.

Fortsetzung Textteil B

3.6 Fiir die Einfriedung an den Grundstiicksgrenzen der Baugrund-
stlicke sind nur freiwachsende oder geschnittene Hecken aus
standort- gerechten Laubgehdlzen zulassig. Bei zusatzlichen
Einzaunungen muB der Zaun in der Pflanzung liegen. Im Bereich von
Grundstiickszu- fahrten sind Offnungen bis max. 4,00 m Breite und
Zugange bis max. 1,50 m Breite zulassig.

3.6.1 Im Bereich der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Sichdreieck), sind Befplanzungen und Einfriedungen tiber 0,6 m
Hohe Uber OK der angrenzenden StraBenverkehrsflache (Fahrbahn)
sowie Grundstiickszufahrten nicht zulassig.

3.7 Das Aufstellen von Windenergieanlagen sowie oberirdischen
Lagerbehaltern fur die Energieversorgung ist auf den Baugrundstuick-
en nicht zulassig.

4. Immissionsschutz

Im Teilgebiet | sind fur Fassaden passive SchallschutzmaBnahmen
gemaB den Anforderungen nach DIN 4109-1 (2018) mit einem
Mindestwert des resultierenden Schalldamm-MaBes R'-w,res von 33 dB
einzuhalten. Dieser Wert ist auf die Gesamtheit von Wanden, Fen-
stern, Tlren, Dachschragen, Dachgauben etc. und Dachgeschossauf-
enthaltsraume bezogen.

An Fassadenseiten, die vollstandig von der BundesstraBe abgewandt
sind, sind keine SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Betroffene Schlafraume sind mit schallgedammten Raumuftungsge-
raten auszustatten, sofern kein vollstandig von der LandesstraBe
abgewandtes Fenster gegeben ist und der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht anderweitig gewahrleistet werden kann.

DIN 4109-1 (2018) ist Bestandteil der Festsetzungen und zur Einsicht
vorzuhalten.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit
vom 15.10.2021 bis 15.11.2021 wahrend folgender Zeiten Montag bis
Donnerstag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
sowie Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem —
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kon-
nen, durch Aushang in der Zeit vom 29.09.2021 bis 07.10.2021 durch
Aushang - ortsuiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter ,,www.mitteldithmarschen.de“
ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung beriihrt sein k6nneg, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am
22.09.2021 zur Abgabe eirfer St’éllurqugahme aufgefordert.
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8. Die Gemeindevertretung hat dle\§tel‘l'lﬁgnahmen der Offentlichkeit
und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am
09.12.2021 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Nr. Anderungen Datum Gez.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und demJFext (Teil B) am 09.12.2021 als Satzung
beschlossen und die Begrundung durch (e;nfachen) Beschluss gebilligt.

(Ort, Datum, Slegelabdruck) , (Unterschnft)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Archaologie:

Das Plangebiet liegt in einem archaologischen Interessensgebiet
gemal § 12 (2) 6 Denkmalschutzgesetz (DSchG). GemaBs § 14
DSchG sind Untersuchungen erforderlich. Untersuchungen kénnen
kostenpflichtig und zeitintensiv sein. Erdarbeiten in diesem Bereich
bediirfen der friihzeitigen vorherigen Genehmigung des Archaologi-
schen Landesamtes. Es wird daruber hinaus auf § 15 DSchG verwie-
sen.

Immissionen:

Hinweis: Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich nach
§ 18 a LuftVG des militarischen Flugplatzes Nordholz und aufgrund
der Nahe zum Erprobungsgelande Elpersbittel in einer sog. Emis-
sionsschutzzone. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist daher mit
Larm -und Abgasemissionen durch den Flug -und Erprobungsbetrieb
zu rechnen. Beschwerden und Ersatzanspriiche, welche sich auf diese
Emissionen beziehen, kénnen nicht anerkannt werden.

10. Die Bebauungsplansaj:zu?fg.he&tehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Tell B), wird h1erm ausgefertigt und ist bekannt zu

machen. ,_._;\ ) _
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Gemeinde Busenwurth

‘\—.—-/‘

Es gelten die BauNVO 2017 und die PlanZVO 1990

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie
die Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten ein- gesehen werden kann und die uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am vom QY¥.042Z bis/A2.042Ldurch Aushang
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungs-
anspriiche geltend zu machen-und das Erléschen dieser Anspriche (88
44 BauGB) hingewiesen worden. Au:f die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
GO wurde ebenfalls hmge- w1esen Dle Satzung ist mithin am A2.04202
in Kraft getreten \

(Ort, Datum, S1egelabdruck) (Unterschrift) (
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1. Anderung B-Plan 2 Gemeinde Busenwurth

1 Einleitung

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 2 umfasst das Gebiet nordlich der
StraBe Norderwurth und westlich der BundesstraBe 5 (B5). Dieser vorhandene B-Plan soll
um vier weitere Baugrundstlicke Richtung Osten erweitert werden. Das Plangebiet hat
eine GroBenordnung von knapp tber 0,3 ha und liegt am nordlichen Rand der Ortslage.
Es umfasst einen Teilbereich des Flurstiicks 131/7 der Flur 1, Gemarkung Busenwurth,
Gemeinde Busenwurth. Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

Das Gelande wird derzeit nicht konkret genutzt, sondern liegt als offene Wiese vor, die
von der Gemeinde zweimal jahrlich gemaht wird. Sie geht ohne Abgrenzung in die Aus-
gleichsflache uber, die im urspriinglichen B-Plan Nr. 2 festgesetzt wurde und die eben-
falls von der Gemeinde gepflegt wird.

Die Gemeinde Busenwurth mit rund 310 Einwohnern’ liegt ca. 8 km stidlich von Meldorf
und 10 km nordlich von Marne. Meldorf ist ein Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mit-
telzentrums.

1.2 Anlass und Ziel der Planung, Verfahren

In der Gemeinde Busenwurth besteht durch die Ortsansassigen Nachfrage nach Bau-
grundstucken, insbesondere nachdem alle Grundstiicke im Bereich des B-Plans Nr. 2 ver-
kauft wurden. Teilweise bestehen bereits Baugenehmigungen. Eine aktuelle und ausfiihr-
liche Innenpotentialanalyse liegt vor?. Daraus geht hervor, dass nur eine Potentialflache
im Innenbereich nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) Baurecht aufweist (Flache 1) und dort
keine erkennbaren Realisierungshemmnisse vorliegen (Kategorie I). Sechs weiteren Po-
tentialflachen konnen der Kategorie Il zugerechnet werden. Sie weisen zwar Baurecht
auf, die Verwirklichung von Bauvorhaben ist aber erkennbar mit Hindernissen behaftet.
Fur eine letzte freie Flache, die dem Innenbereich zugeordnet wurde, ist eine Planungs-
empfehlung ausgesprochen worden (Flache 2). Die Flache ist dennoch aufgrund der An-
bauverbotszone und der voraussichtlichen hohen Belastung durch Larmimmissionen der B
5 mit groBen Einschrankungen behaftet.

Weitere Flurstiicke im nordlichen Teil der Alten LandstraBe, die aufgrund ihrer GroBe
und ihres Zuschnitts offenbar zu einem friiheren Zeitpunkt als Baugrundstiicke gedacht
waren, gelten lt. Aussage des Kreises bereits als AuBenbereich. Der Gemeinde stehen
also keine ausreichenden Flachen zur Verfugung, um den Bedarf zu decken.

1 Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein, Stichtag 31.12.2019
2 Innenpotentialanalyse, Planungsgruppe Dierks, Heide, Sept. 2020



1. Anderung B-Plan 2 Gemeinde Busenwurth

Gemeinden sind laut § 1 Abs. 3 BauGB dazu ver-
‘ pflichtet, Bauleitplane aufzustellen, "sobald
e P - und soweit es flr die stadtebauliche Entwick-

lung und Ordnung erforderlich ist". Auch wenn
die Wohnbaunachfrage keinen Anspruch auf die
Aufstellung von Bauleitplanen auslost, kommt
At | die Gemeinde Busenwurth mit der vorliegenden
= -_— Bauleitplanung ihrer Pflicht der offentlichen Da-
! seinsvorsorge nach.

e Aus den genannten Griinden hat sich die Ge-
L meinde Busenwurth fiir die Anderung des B-
Plans Nr. 2 entschieden und nimmt dafir Fla-
chen im AuBenbereich in Anspruch. Dieser stu-
fenweise Ausbau ist in der Aufstellung des B-
AN Plans Nr. 2 im Jahr 2001 bereits angedacht ge-

N ol \ wesen® und wird nun umgesetzt, da die Nach-

) et } frage nach Bauland seit 2020 das Angebot Uber-
Abbildung 1: Innenpotentialficichen der steigt.
Kategorie 1

Um den Bedarf nach Baugrundstiicken fir die
ortliche Bevolkerung zu decken und damit das
gemeindliche Ziel der Wohneigentumsbildung
der ortlichen Bevolkerung zur Stabilisierung der Einwohnerschaft zu verfolgen, ist daher
eine Erweiterung der Siedlung unumganglich. Die Gemeinde Busenwurth greift nun auf
eine bereits vorhandene Erweiterungsplanung des B-Plans Nr. 2 zuriick, um am nordli-
chen Ortsrand in unmittelbarem Anschluss an die vorhandene Bebauung vier zusatzliche
Grundstiicke zu erschlieRen.

Die Anderung des B-Plans Nr. 2 wird im Beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
durchgefiihrt. Das Plangebiet erflillt die Vorgaben des §13b in Bezug auf die Ausweisung
als allgemeines Wohngebiet unter 10.000 m? Flache. Damit entfallen die friihzeitige Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit sowie der Umweltbe-
richt. Ein Ausgleich der in Anspruch genommenen Flachen wird nicht notwendig.

2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

2.1 Ziele der Raumordnung
Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) besteht eine Anpassungspflicht der kommuna-
len Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung.

Die Ziele der Raumordnung flir die Gemeinde Busenwurth werden im Landesentwick-
lungsplan (LEP) aus dem Jahr 2010 und im Regionalplan V aus dem Jahr 2002 festgelegt.

3 B-Plan 2, Begriindung S. 2



1. Anderung B-Plan 2 Gemeinde Busenwurth

Hier gilt Busenwurth als landliche Gemeinde ohne zentraldrtliche Funktion. Zuordnungen
zu speziellen Entwicklungsraumen oder Vorranggebieten bestehen nicht.

Die stadtebauliche Entwicklung soll grundsatzlich in raumlicher und infrastruktureller
Anbindung an bestehende Ortsteile entstehen (Kapitel 2.7 LEP). Die Innenentwicklung
hat Vorrang vor der AuBenentwicklung.

Grundsatzlich ist in allen Gemeinden eine Wohnungsbauentwicklung flir den ortlichen
Bedarf moglich. Diese soll sich an vorhandenen Bedarfen orientieren, die zukiinftige de-
mographische Entwicklung berticksichtigen und dem Grundsatz Innenentwicklung vor Au-
Renentwicklung folgen.

Rahmen Wohnungsbhau Busenwurth Die aktuelle Innenpotentialanalyse* dokumentiert
141 Wohnungen 2020 die Innenpotenziale im Detail. Als ortliche Ent-
14 Rahmen bis 2036 wicklung von Wohnbauflachen in Gemeinden
1 Innenpotential ohne zentralortliche Bedeutung ist vonseiten der
6  Innenpotential Il Landes- und Regionalplanung ein Rahmen von

5 = 10% bis zum Jahr 2036 vorgesehen. Stichtag fur
Ergehnia die Berechnung ist der 31.12.2020°.
Abbildung 2: Berechnung fiir

Busemvurih Die Berechnung fiir Busenwurth ergibt einen

wohnbaulichen Entwicklungsrahmen von 6 mogli-
chen Wohneinheiten bis zum Jahr 2036. Mit der Ausweisung von 4 Grundstiicken schopft
die Gemeinde daher nur einen Teil dieses Rahmens aus. Dabei fanden die Innenpotentia-
le Beachtung, in dem sie vom Berechnungsrahmen abgezogen wurden.

2.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Im FNP der Gemeinde Busenwurth einschlieBlich der giiltigen Anderungen ist das Gebiet
bereits als Wohnbauflache dargestellt. Im Bereich der B-Plananderung ist jedoch ein
Kleingewasser (Biotop) dargestellt. Laut Auskunft der unteren Naturschutzbehorde ist es
gemal einer Auswertung von Luftbildern seit rund 20 Jahren nicht mehr vorhanden. Im
FNP ist weiterhin eine Stromleitung dargestellt. Diese ist laut Auskunft des Netzbetrei-
bers ebenfalls nicht mehr vorhanden. Die Darstellung im Plan der vorbereitenden Bau-
leitplanung muss daher aktualisiert werden. Durch das Verfahren nach § 13b BauGB ist
eine Anderung des FNPs nicht notwendig. Eine Berichtigung ist jedoch erforderlich und
wird entsprechend vorgenommen.

3 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde Busenwurth liegt an der BundesstraBBe 5, die die beiden zemtralen Orte
Meldorf und Marne verbindet. Die kleine Gemeinde besteht aus zwei, ca. einen Kilome-
ter voneinander entfernt liegenden Wurten, also von Menschen kiinstlich aufgeworfenen

4 s.0., FuBnote 2, Planungsgruppe Dierks
5 s. Fortschreibung Landesentwicklungsplan SH - Entwurf 2021; Bekanntmachung Dez. 2021
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Erhebungen. Die nordlicher gelegene Wurt ist jlinger, sie ist weit dichter besiedelt als
die stidlichere. Das Gemeindegebiet grenzt im Westen an die Nordsee und im Osten na-
hert es sich knapp der Geest. Gegliedert wird es in Ost-West-Richtung durch die B 5 und
den alten Seedeich, die es in Nord-Siidrichtung durchschneiden. Insgesamt ist Busen-
wurth nach wie vor landwirtschaftlich gepragt.

Wie oben bereits ausgeflihrt, ist allen Gemeinden grundsatzlich eine Wohnungsbauent-

wicklung fiir den ortlichen Bedarf moglich. Diese soll sich an vorhandenen Bedarfen ori-
entieren, die zukiinftige demographische Entwicklung beriicksichtigen und dem Grund-

satz Innenentwicklung vor AuBenentwicklung folgen.

Der letzte B-Plan datiert aus dem Jahr 2001. Von den 13 ausgewiesenen Grundstiicken
sind bis 2004 nur neun freigegeben worden, weitere vier Grundstiicke sollten bis 2010 als
Reserve dienen. Tatsachlich wurden die letzten Grundstiicke aber erst nach diesem Zeit-
punkt an Interessenten verauBert. Innenpotentiale sind bis auf eine Flache nicht vorhan-
den (s.a. Abbildung 1). Die Nachfrage ist jedoch hoch und inzwischen sind samtliche
Grundstucke verkauft.

Busenwurth weist eine erstaunlich stabile Bevolkerungsentwicklung auf. Nach einem ra-
piden Abfall zwischen 2004 und 2001 mit einem Tiefstand von 277 Einwohnern hat sich
die Gemeinde bei etwa 300 - 310 Einwohnern in den letzten fiinf Jahren eingependelt.
Dies liegt sicher zum Teil auch an der guten Anbindung der B5 und der familienfreundli-
chen Ortslage: Kinder konnen sich verhaltnismaBig frei und ungefahrdet auf den Dorf-
straBen bewegen um beispielsweise den Spiel- und Sportplatz in Anspruch zu nehmen.
Dieser ist Uber die StraBen ,, Achter de Mohl“ und die ,Mittel Reihe“ erreichbar.

Um die Bevolkerungszahl zu stabilisieren, ist es im Interesse der Gemeinde, Wohneigen-
tumsbildung fur jlingere Familien zu ermoglichen, die durch VerauBerungen im Bestand
(derzeit) nicht realisierbar ist. Deshalb soll der Bau von vier Einfamilienhausern ermog-
licht werden. Wohngebaude mit mehr als einer WE sind in der Gemeinde meist nur im
Zusammenhang mit Hofstellen vorzufinden. Die weit liberwiegende Bauform sind freiste-
hende Einfamilienhauser. So driickt sich auch die Nachfrage nach Bauland entsprechend
aus. Busenwurth bleibt mit der Ausweisung von 4 Baugrundstilicken, auf denen voraus-
sichtlich auch nur 4 WE errichtet werden, innerhalb des von der iiberortlichen Planung
vorgesehen Kontingents, das jeder Gemeinde im Rahmen der Eigenentwicklung bis zum
Jahr 2030 moglich ist.

Derzeit weist der B-Plan Nr. 2 im Bereich der geplanten Anderung noch Flachen fiir die
Landwirtschaft sowie ein Kleingewasser aus. Der Flachennutzungsplan stellt dagegen be-
reits Wohnbauflachen, allerdings auch das Kleingewasser dar. Das Kleingewasser ist laut
UNB und der Auswertung von Luftbildern bereits seit langerem nicht mehr vorhanden
und war dementsprechend auch bei der Ortsbegehung nicht auffindbar. Der Flachennut-
zungsplan muss daher berichtigt werden.
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3.1 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird - entsprechend dem bestehenden B-Plan - ein allgemeines Wohngebiet
(WA) von rund 0,3 ha GroBe. Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen. Dennoch sind au-
Rer Wohngebauden Ausnahmen zulassig. Dies sind Laden und nicht storende Handwerks-
betriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs flir die Bewohner des Gebiets dienen,
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Weiterhin sind Anlagen fur soziale
Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fiir kirchli-
che, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke genehmigungsfahig. Bei der ge-
ringen GroBe des Gebietes kann davon ausgegangen werden, dass entsprechende Ausnah-
men nicht notwendig werden.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Es wird eine GRZ von 0,25 festgesetzt. Diese Kennzahl ist ausreichend fur die Ausnutzung
des Grundstiicks in ortsiiblicher Bebauung. Der urspriingliche B-Plan setzt zwar eine GRZ
von 0,3 an, die aber bei der Verwirklichung der bisherigen Bauvorhaben (bis 2020) nicht
ausgenutzt wurde. Mit der Reduzierung auf 0,25 setzt die Gemeinde das Signal, die
Versiegelung so gering wie moglich halten zu wollen.

Zulassig ist ein Vollgeschoss bei einer maximalen Traufhohe von 4,0 m und einer maxima-
len Firsthohe von 9,50 m. Die bisherigen Festsetzungen auf der Basis der Sockelhdhe sind
nicht mehr zulassig. Die neuen Festlegungen orientieren sich dennoch an den Festset-
zungen des bisherigen Gebietes.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche/Bauweise, Anzahl der Wohnungen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird mit Baufenstern im Bebauungsplan ausgewie-
sen. Der Regelabstand zur StraBe betragt 3,00 m. Nach Norden und zum Graben hin, der
das Plangebiet von der landwirtschaftlichen Flache trennt, wird ein Abstand von 5 m ge-
wahrt. Der Bereich der Erweiterung des B-Plans 2 beriihrt nicht die Anbauverbotszone
der B5.

Es werden Einzelhaduser in offener Bauweise festgesetzt. Die Anzahl der Wohnungen je
Wohngebaude wird auf hochstens zwei beschrankt. Damit soll dazu beigetragen werden,
den Rahmen der ortsvertraglichen Wohnbauentwicklung nicht zu tUberschreiten. Im Ge-
baudebestand von Busenwurth weisen weniger als 10% der Gebaude mehr als eine WE
auf. Es ist davon auszugehen, dass sich dies auch bei Neubauten so darstellen wird. Die
Festsetzung dieser Beschrankung ist daher als das ortsubliche MaB stadtebaulich gerecht-
fertigt.

Zu dem teils offenen Graben an der nordlichen Grenze des Plangebiets ist ein Schutz-
streifen von mindestens 1,5 m einzuhalten, beginnend mit der Boschungskante. In die-
sem Schutzstreifen sind keinerlei bauliche Anlagen und Nebenanlagen zulassig



1. Anderung B-Plan 2 Gemeinde Busenwurth

3.4 Schallschutz

Aufgrund der Nahe der B 5 hat die Gemeinde ein Schallgutachten® erstellen lassen. Die
ermittelten Schallpegel Uberschreiten im gesamten Planungsgebiet insbesondere nachts
die Orientierungswerte. Jedoch wird der [Zitat] "als mogliche Obergrenze heranziehbare
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fiir Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags
bzw. 49 dB(A) nachts in beiden Fdllen eingehalten". Dennoch sind MaBnahmen zu ergrei-
fen, die die kiinftigen Bewohner des Plangebietes vor schadlichen Larmimmissionen
schiitzen. Deshalb werden die im Textteil B getroffenen Festsetzungen gemacht.

Dies sind [Zitat]: "Im Teilbereich X sind flir Fassaden passive Schallschutzmafinahmen
gemdf} den Anforderungen nach DIN 4109-1 (2018) mit einem Mindestwert des
resultierenden Schallddmm-Mafles R’w,res von 33 dB einzuhalten. Dieser Wert ist auf
die Gesamtheit von Wdnden, Fenstern, Tiiren, Dachschrdgen, Dachgauben etc. und
Dachgeschossaufenthaltsrdume bezogen.

An Fassadenseiten, die vollstdndig von der Bundesstrafie abgewandt sind, sind keine
Schallschutzmafinahmen erforderlich.

Betroffene Schlafrdume sind mit schallgeddmmten Raumliiftungsgerdten auszustatten,
sofern kein vollstdndig von der Landesstrafie abgewandtes Fenster gegeben ist und der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht anderweitig gewdahrleistet werden kann."®

Der genannte Teilbereich X ist in der Planzeichnung der mit einer Festsetzungslinie
abgegrenzte Ostliche Bereich des Plangebietes. Mit passiven SchallschutzmafBnehmen
sind die Bauteile des Gebaudes gemeint, wie oben beschrieben. Die DIN 4109-1 aus dem
Jahr 2018 ist mit dieser Festsetzung Teil des Bebauungsplans und muss zur Einsicht
vorgehalten werden.

Das Schallgutachten fiihrt weiter aus, dass [Zitat] "bei mafigeblichen Auf3enldrmpegeln
bis 65 dB(A) (ehemals Ldrmpegelbereich | bis lll) bei den heute, aus Griinden des
Energieeinsparungsgesetzes, erforderlichen Bauausfiihrungen im Regelfall keine
weiteren schalltechnischen Anforderungen notwendig"® sind.

Im Rahmen des Schallgutachtens wurde ebenfalls untersucht, ob eine Ausweitung der
Zone 70 Richtung Norden einen positiven Effekt auf die durch den Verkehr auf das
Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen hatte. Dies ist nur in geringem Umfang der
Fall. Die Immissionszonen werden dadurch nicht beeinflusst. Eine Ausweitung der
Geschwindigkeitsbegrenzung ist daher leider nicht zielfiihrend.

6 Schalltechnischen Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 in der Gemeinde
Busenwurth; Hamburg, 19.05.2021, TUV Nord Umweltschutz

7 ebd., S. 4, Abschnitt "Ergebnisse"
8 ebd., S. 12, Kapitel 7.2
9 ebd.



1. Anderung B-Plan 2 Gemeinde Busenwurth
3.5 ErschlieBung

Die zwei Grundstlicke in der zweiten Reihe werden durch einen Stich erschlossen, der
von der verkehrsberuhigten StraBe Norderwurth abzweigt. Dieser Stich soll gleichzeitig
auch den Grundstiickseigentiimern der ersten Reihe ermoglichen, ihre Nebenanlagen wie
Garagen oder Carports nordlich des Wohngebaudes zu errichten und ihr Grundstiick. Die
Verkehrsflache wird als Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der An-
wohner festgelegt.

Die Niederschlagsentwasserung der Bestandsflachen bleibt unberiihrt. Im Bebauungsplan
vorgesehene Versiegelungen fihren in der Summe zu massiven Beeintrachtigungen des
natlirlichen Wasserhaushalts. Es wird zusatzlich anfallendes Niederschlagswasser von den
versiegelten Flachen abflieBen. Das derzeit noch verrohrte Teilstlick des Grabens soll
wieder geoffnet werden, damit anfallendes Oberflachenwasser hier versickern kann.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss eine Loschwasserversorgung von
mindestens 48 m3/h fiir eine Dauer von zwei Stunden sichergestellt werden. Sofern dies
nicht tUiber vorhandene Leitungen und Entnahmestellen erfolgen kann, sind in der Er-
schlieBungsplanung entsprechende neue Anlagen vorzusehen.

3.6 ortliche Gestaltungsvorschriften

Gemab § 84 Landesbauuordnung (LBO) kann die Gemeinde eigene Gestaltungsvorschrif-
ten festsetzen. Die Vorgaben fiir das Plangebiet orientieren sich an dem vorhandenen B-
Plan Nr. 2.

Die Gemeinde mochte mit den Vorgaben sicherstellen, dass sich das neue Teilgebiet har-
monisch in das vorhandene Wohngebiet einfligt und dieses wiederum soll sich gerne in
die Ortschaft eingliedern. Dazu hat sie bereits vor rund 20 Jahren mit dem damals ver-
antwortlichen Planungsbliro eine Reihe von Gestaltungsvorgaben ausgearbeitet und be-
schlossen. Hierzu zahlen u.a. die Ausfiihrung von Fassaden, Dacheindeckungen, Neben-
anlagen, Vorgarten und Einfriedungen.

Aufgrund von aktuellen Entwicklungen sieht sich die Gemeinde veranlasst, zu den bereits
bestehenden Vorschriften weitere Vorgaben zu machen, um der Verbreitung von soge-
nannten "Schottergarten” Einhalt zu gebieten. Auch Anlagen zur Energieversorgung sollen
mit den hinzugekommenen Festsetzungen geregelt werden.

3.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Eine Bebauung stellt immer einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Dieser Eingriff in
Boden- und Wasserhaushalt bedarf aufgrund des Verfahrens nach § 13b BauGB jedoch
keines Ausgleichs. Es werden jedoch als Einfriedungen lebende Hecken vorgesehen, ins-
besondere zur angrenzenden Freiflache im Osten. In Frage kommen Geholze aus dem An-
hang Il in Frage (Pflanzliste).
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Die Bebauung der Wurt entspricht dem Sinn und Zweck dieser kiinstlich aufgeworfenen
Erhebung zu Siedlungszwecken, eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist daher zu
verneinen.

Das derzeit noch verrohrte Teilstlick des Grabens soll wieder gecffnet werden, damit
Oberflachenwasser versickern kann (s.o0.).

3.8 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Angrenzend an die B 5 besteht laut § 9 Abs. 1 Nr. 2 Fernstrafiengesetz (FStrG) eine An-
bauverbotszone von 20m. Der Bereich fiir die Anderung des B-Plans Nr. 2 liegt auBerhalb
dieses Bereichs.

3.8.1 Archaologischer Denkmalschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in einem archaologischen Interes-
sengebiet, daher ist hier mit archaologischer Substanz d.h. mit archaologischen Denkma-
len zu rechnen.

Der Bereich des bisherigen Baugebietes beriihrt die Dorfwarft. Dies trifft auch auf die
vorliegende Erganzung zu.

Es wird deshalb ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstucks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die librigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

3.8.2 Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich nach § 18 a LuftVG des
miitarischen Flugplatzes Nordholz und aufgrund der Nahe zum Erprobungsgelande
Elpersbitel in einer sog. Emissionsschutzzone. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist
daher mit Larm -und Abgasemissionen durch den Flug -und Erprobungsbetrieb zu
rechnen. Ich weise darauf hin, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, welche sich auf
diese Emissionen beziehen, nicht anerkannt werden konnen.

10
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4 Griinordnung/ Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

GemaB § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft im Rahmen der planerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriick-
sichtigen.

Mit Umsetzung der Planung finden Eingriffe in vorhandene Strukturen statt. Ein Ausgleich
ist aufgrund des Verfahrens nach § 13b BauGB jedoch nicht erforderlich.

4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Gemal § 44 BNatSchG unterliegen besonders geschiitzte Arten sowie ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten einem besonderen Schutz. Zu den besonders geschiitzten Arten gehoren
Arten der Anhange A und B der europaischen Artenschutzverordnung (Nr. 338/97), Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Nr. 92/43/EWG) sowie alle in Europa heimischen Vo-
gelarten. Ein Bauleitplan, der gegen artenschutzrechtliche Verbote verstoBt, ist nicht
vollzugsfahig und ware damit ungiiltig.

Gemal § 44 (5) BNatSchG liegt bei Bauleitplanverfahren kein Verbotstatbestand vor,
wenn die okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Um Totungen von Individuen oder Zerstorung von Brutplatzen geschiitzter Arten zu ver-
meiden, missen bei der Umsetzung der Planung Manahmen ergriffen werden, die je-
doch nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden konnen. Geholze diirfen nur auBerhalb
der Brutzeit von Geholzbriitern (Vogeln) und der Aktivitatszeit von geholzbewohnenden
Fledermausarten gefallt werden. Die Monate Dezember und Januar sind dafiir am besten
geeignet. Die Baufeldraumung muss zur Vermeidung der Brut von Offenlandarten bis
Marz erfolgen und eine Ansiedlung danach durch Vergramung verhindert werden. Das
Plangebiet liegt jedoch sehr nah am bereits bestehenden B-Plangebiet und ist keines-
wegs storungsfrei, so dass Bodenbriiter nicht anzunehmen sind. Die Geholze am Graben-
rand sind durch ihre geringe Machtigkeit fiir Fledermause voraussichtlich nicht geeignet.

Laichgewasser von Amphibien sind durch die Planung nicht betroffen. Es konnen verein-
zelte Individuuen betroffen sein, die von angrenzenden Flachen, auf denen sich Amphibi-
en aufhalten (Gewasser ostlich des Plangebiets), auf das Plangebiet wandern. Durch Ver-
meidungsmaBnahmen insbesondere in der Bauphase konnen jedoch artenschutzrechtli-
che Konflikte durch die Planung vermieden werden.

Durch den B-Plan werden Eingriffe in Natur und Landschaft in Form von Bebauung und
Versiegelung zugelassen, insbesondere beziiglich der Schutzgiiter Arten und Biotope so-
wie Boden. Insgesamt diirfen ca. 1280 m? neu versiegelt werden.

Der B-Plan wird im beschleunigten Verfahren gemalB § 13b BauGB zur Bereitstellung von
Wohnbauflache durchgeflihrt. Fiir Verfahren nach 8§ 13b BauGB gelten Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz
3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Insofern ist insgesamt
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kein naturschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich. Gleichwohl sind die artenschutz-
rechtlichen Belange zu beriicksichtigen. Eine Abstimmung der Arbeiten mit der unteren
Naturschutzbehorde ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Tatbestande zu empfeh-
len.

Eine Minimierung der Versiegelung ist bereits durch die Herabsetzung der GRZ auf 0,25
erfolgt. Dabei wird die ErschlieBung fiir die Grundstiicke in der zweiten Reihe als zulassi-
ge Uberschreitung der GRZ festgesetzt.

Landschaftlich liegt das Gebiet fiir die 1. Anderung des B-Plans Nr. 2 auf einem Auslaufer
der Norderwurth. Die umgebenden landwirtschaftlich genutzten Flachen liegen nicht nur
tiefer, sie sind zudem flach und wenig bewachsen und geben daher den vollen Blick auf
den Ortsrand frei. Unter anderen Gegebenheiten ware eine Eingriinung des Ortsrands an-
geraten, damit die neue Bebauung sich langfristig harmonischer in die Landschaft ein-
fligt. Im Falle von Busenwurth ist jedoch das Gegenteil der Fall. Wurten dienten seit Al-
ters her der Besiedelung der Marschgebiete. Eine Ausweitung der Bebauung unterstreicht
daher die urspriingliche Bedeutung dieser kiinstlichen Erhebungen. Eine zusatzliche Ein-
griinung Uber die privaten Bepflanzungen der Hausgarten hinaus ist daher nicht ange-
zeigt.

Durch den B-Plan werden keine gesetzlich geschiitzten Biotope betroffen. Zwar sind Be-
stande geschiitzter Arten vorhanden, jedoch reichen die Breite des Bewuchses bzw. die

Quadratmeter der bewachsenen Flache nicht flir den Biotopschutz aus. Zudem wird das
Grinland regelmalig jahrlich gemaht, so dass eine Schutzwirdigkeit nicht gegeben ist.

Dies trifft auch fiir weitere Arten des Biotoptypus zu."

10 s. Kurzerlauterung zur Biotoptypenkartierung - Erstellung einer Bestandskarte Stand 30.11.2021,
Planungsbliro ALSE GmbH, Dorfplatz 3, 24238 Selent
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5 Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsnormen zugrunde:

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021
(BGBL. 1S. 2939) geandert worden ist.

« Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBL. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBL. 1S. 1802) geandert worden ist.

« 5. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Pla-
ninhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL.1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBL. I S. 1802) geandert worden ist.

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), das zu-
letzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBL. | S. 3908) gedndert
worden ist

e Gesetz zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-Holstein (Landesnaturschutz-
gesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVOBL. 2010, 301), zuletzt geandert
durch Artikel 7 Ges. v. 13.11.2019, GVOBL. S. 425

« Gesetz liber die Landesplanung des Landes Schleswig-Holstein (Landesplanungsge-
setz - LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar 2014, GVOBI.
Schl.-H., S.8), zuletzt geandert 12.11.2020, (GVOBL. S. 808)

* Landesentwicklungsplan S-H (LEP), festgestellt am 13. Juli 2010 (Amtsbl. 2010,
719)

« Regionalplan fiir den Planungsraum vormals V des Landes Schleswig-Holstein, fest-
gestellt am 11. Oktober 2002 (Amtsbl. 2002, 747)
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