


BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Busenwurth
fir das Gebiet ,nordlich der StraBe Norder Reihe und
westlich der BundesstraBe 5 (B5)"

Allgemeines

Die Gemeinde Busenwurth hat z. Z. rd. 341 Einwohner. Busenwurth besteht aus
den Oristeilen Busenwurth, WolfenbUttel und Busenwurther Deich. Busenwurth
iegt im SUdwesten Dithmarschens an der Meldorfer Bucht.

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes Schleswig-Holstein
ist die Hauptfunktion der Gemeinde die Agrarfunktion; erste Nebenfunktion ist
die Wohnfunktion; zweite Nebenfunktion ist aufgrund  Srilich ansdssiger
Baubetriebe die Gewerbefunktion.

Busenwurth liegt an der BundesstraBe 5(B5}, die aus Siiden von Marne {ca.8km)
kommend in nérdlicher Richiung Uber Meldorf (ca.5km) nach Heide {ca.15km)
fOhrt.

lage des Bebauvungsplangebletes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichisplan im MaBstab
1 :10.000 zu ersehen,

Das Gebiet liegt im Norden der bebauten Orislage des Ortsteiles Busenwurth
unmittelbar westlich der BundessiraBe 5.

Topographie

Das ca. 2,2 ha groBe Marschbodengeldnde liegt ca. 2,8 m Uber NN. Es ist im
Sudwesten etwas erhaben und fallt nach Norden flach und nach Sidosten
leicht ab und ist im Nordwesten von Entwdsserungsgrippen durchzogen.
Elgentumsverhaknisse

Die Eigentumsverhdltnisse sind aus dem Eigentimerverzeichnis zu ersehen.

Die gesamte Fldche des Plangelfungsbereiches - bis auf marginale Fldchen im
Bereich der EinmUindung der Norder Reihe in die B5 - befindet sich im Eigentum

der Gemeinde. Sie ist zum Iwecke der BaulanderschlieBung und der
Bereitstellung von Ausgleichsfldchen angekauft worden.



Notwendigkeit der ErschileBung und Planungsziele der Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich geworden, um dem
dringenden Bedarf der Gemeinde an Baugrundstiicken fir Wohnhausbauten in
eingeschossiger offener Bauweise in einem allgemeinen Wohngebiet {WA)
Rechnung zu fragen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach § 8
Abs. 4 Satz 1 BauGB. Die GréBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig,
um den dringenden Bedarf an WohngrundstUcken fir den Uberwiegend
Srttichen Eigenbedarf fir weitere ca. 10 Jahre bis zum Jahre 2010 zu decken,
um eine ginstige stdiebauliche Gesamtgestaltung mit der Gbrigen Ortslage
und um eine vertretbare Losung der ErschlieBungsmaBnahmen zu erreichen.

Es sollen 13 Wohnbaugrundsticke erschlossen werden, Die Gemeinde beab-
sichtigt, hier in AnknUpfung an die bebaute Ortslage der Ortschaft Busenwurth
eine Uberwiegende Wohnstruktur zu entwickeln.

Dabei beabsichtigt die Gemeinde vorerst bis zum Jahre 2004 lediglich 9
Baugrundsticke zur Deckung des dringenden Bedarfs in der Gemeinde zur
Bebauung frelzugeben. Die Baugrundsticke Nr. 8-11 sollen dann als Reserve bis
ca. 2010 dienen. Die Gemeinde beabsichtigt dann, nachdem die unmittelbar
Ostlich der PlanstraBe A gelegene Fldche fir die Landwirlschaft ihre
+Pufferfunktion" gegeniber der MaB8nahmenfldche - Obstwiese - erfUilt hat,
hier in einer 1. Anderung des Bebauungsplanes weitere Wohnbauflédchen mit
ca. 4 Baugrundsticken festzusetzen.

Zur Verwirklichung der Planungsziele, zur Festigung der Wohnstruktur mit einer
UOberwiegenden ,Einfamilienhausbebauung” wird ein allgemeines Wohngebiet
mit Nutzungsbeschrinkungen fesigesetzti. Es werden Einzelhduser in offener
Bauweise festgesetzt. Bei den zugelassenen Wohngebduden werden nur
ausnahmsweise max. 2 Wohnungen zugelassen. Die Gemeinde geht dabei,
auch aufgrund der vorliegenden Erfahrungen im Bebaungsplan Nr.1, davon
avs, daB vorwiegend Wohnhduser mit nur einer Wohnung entstehen werden,
Bei den Fesisetzungen des allgemeinen Wohngebietes sind weiterhin auch die
Belange des Umweltschutzes beachtet worden, so ist die Festsetzung der GRZ
mit 0,3 unterhalb der nach §17BauNVO zuldssigen Festsetzung von 0.4 erfolgt.

Die Gemeinde hat &stlich der PlanstraBe A und westlich der MaBnahme zuom
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
- Obsiwiese - im Plangeliungsbereich eine Fidche fir die Landwirtschafi
festgesetzt. Diese Fldche dient vorerst als " Pufferzone " zwischen den Bau-
grundstiicken und der AusgleichsmaBnahme um den Anwuchs und die Ent-
wicklung der - Obstwiese - zu beginstigen und um die wohnbauliche
Entwicklung in der Gemeinde den Zielen der Landesplanung anzupassen.

Die Gemeinde sieht aber die Mdglichkeit zu einem spdteren Zeitpunkt an
dieser Stelle eine Anderung des Bebauungsplanes vorzunehmen |{ siehe oben ).

Eine Beeintrdchtigung durch Immissionen durch den Kraftffahrzeugverkehr der
BundessiraBe 5 auf das kiinftige Wohngebiet ist in einem schalltechnischen
Gutachten untersucht { siehe hierzu Pkt. 12 Immissionsschutz dieser Begrindung).

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde befindet sich im  Aufstellungs-
verfahren .
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Der Bebauungsplan wird der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde nicht entgegenstehen,

Mafinahmen fir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Be-
bavungsplan nicht zulassen, kdnnen bodenordnende MaBnahmen nach §§ 45
ff. BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater Fidchen fir dffentliche Zwecke das Verfahren nach
§§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorgesehen, wenn
sie nicht oder nicht rechizeilig im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt
werden kdnnen.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist auf den Bebauungsplan als ge-
meindliche Safzung und deren Beachtung hinzuweisen.

Versorgungseinrichtungen

Stromversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elekirischer Energie erfolgt durch die
Schleswag AG. Die StraBen werden dusreichend beleuchtet.

Eine den Geltungsbereich von Norden nach SUidwesten durchquerende 20kV-
fFreileitung der Schleswag AG wird auf der Grundiage des bestehenden
Konzessionsvertrages zwischen der Schleswag AG und der Gemeinde im Zuge
der ErschlieBungsarbeiten verkabelt. Die bestehende leilung ist im
Bebauungsplan als ,kUnftig fortfallend" festgesetzt.

Die im Osten des Plangeltungsbereiches befindliche Ausgleichsfidche wird von
Norden nach SUdosten von einer 20 kV-Freileitung der Schleswag AG
durchquert. Die Gemeinde wird der Schleswag AG fur die, die Ausgleichs-
fldche durchlaufende 20 kV-Freileitung das Leitungsrecht grundbuchlich
sichern.

Wasserversorgqung

Die Wasserversorgung im Plangetltungsbereich erfolgt durch den Wasserbe-
schaffungsverband SUderdithmarschen.

Von Nordosten nach Siden verlduft im Plangebiet eine 400 DN
Hauptwasserleitung. Die Leitung verlduft im Wesentlichen auf der Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Obstwiese - und der Fldche fir die Landwirtschaft. Auf diesen
Fldchen ist ein 5 m breiter Streifen als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
des Wasserbeschaffungsverbandes Siderdithmarschen festgesetzt. Bei einer
moglichen Bebauung { sishe PkL13 Natu- und Landsehatisschutz - AusgleichsmaBnahmen ) st
gegeniber der Leitung ein Schutzabstand von mind. 5,00 m einzuhalten. Nach
Siden weiterfUhrend vertduft die Wasserleitung in der Verkehrsfldche
PlanstraBe A .

Im Rahmen der Ausbauplanung wird die Gemeinde darauf achten, dass der in
Richtung der StraBentrasse verlaufende Leitungsabschnitt sich auBerhalb des
befahrbaren Bereiches der PlanstraBe A befinden wird. In dem Bereich, in dem
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die PlanstraBe A die Leitung des WBV kreuzt, werden besondere bauliche
MaBnahmen zur Sicherung der Leitung, auch und besonders wdhrend der
Bauphase zur PlanstraBe A, durchgefUhrt.

Feueridscheinrichtungen

Das in den StraBen zu verlegende Wasserleitungsnetz erhdlt in den vorge-
schriebenen Abstdnden Unterflurhydranten, die eine ausreichende Brandbe-
kampfung sicherstellen.

Telekommunikation ‘

Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt im gesamien Gellungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.2 im Bereich der StraBen und Wege Telekommuni-
kationskabel zum Zeitpunkt der ErschlieBung auszulegen.

Entsergungseinrichtungen

Mulibeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt in geschiossenen GefdBen Uber die zenirale MUl
abfuhr. Sie ist durch Satzung Uber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen
geregeilt,

Im Rahmen des Ausbaues der Piansir. A werden fUr die Grundsticke 2-4 sowie
9 und 10 innerhalb der Sffentlichen Verkehrsfldche an geeigneter Stelie, in
unmittelbarer N&he der Einmindung der mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht belasteten Fdachen, Standorte fir die Aufstellung der
Millbehditer hergerichtet { siehe Pkt.9 der Begrindung ).

Abwasserbeseiticung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit RUcksicht auf die
Reinhaltung der Gewdsser Ober Kanalisationsleitungen der gemeindlichen
Kldranlage - KlGrteiche - zur Reinigung zugefGhri.

Die Kléranlage ist ausreichend bemessen. Der AnschluB des Plangebietes
erfordert keine Erweiterung der vorhandenen Klaranlage.

Das anfallende Oberflachenwasser wird - auch mit Ricksicht auf den durch
die Versiegelung zu erwartenden Eingriff in den Wasserhaushalt - Uber die
angrenzenden Graben und das vorhandene Grabensystem auBerhalb des
Plangeltungsbereiches in die vorhandenen Vorfluter der Sielverbénde
SUdermeldorf und Barlt geleitet. Fir die, an einen Entwdsserungsgraben
grenzenden Baugrundsticke wird die Gemeinde durch den Kaufvertrag
regeln, daB das auf den Grundstiicken anfallende Oberfldchenwasser in den
Graben einzuleiten ist, damit verbunden wird auch die Reinigung und
Unterhaltung des Grabens ebenfalls vertraglich geregelt, AuBerdem wird die
Gemeinde im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten fUr die anderen
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Baugrundsticke prifen lassen, ob eine Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers auf dem Grundstiick méglich ist. Fir den Fall wird auch f0r
diese Grundsticke eine vertragliche Regelung zur Versickerung des auf den
betroffenen GrundstUcken anfallenden Oberfldchenwassers erfolgen.

Die Gemeinde geht davon aus, daB die Aufnahmekapazitt des Sielsystems
ausreicht, um die zusdatzlichen hydraulische Belastungen aus dem Plangebiet
aufzunehmen,

Die Reinigung und Unterhaliung der Grdben unterliegen jeweils bis zur
Grabenmitte den Anliegemn. Sie sind offen zu halten und im Sinne des
LNatSchG (§ 12 Abs. 2) sowie des Landeswassergeseizes (§ 38 Abs. 1 und 2) zu
pflegen. FUr die Bereiche in denen die Grdben an landwirtschaftliche Fldchen
grenzen, wird die Gemeinde mit den betroffenen Landwirten vertragliche
Regelungen fir eine einseitig von der landwirtschaftichen Fidche aus
vorzunehmende Unterhaltung treffen.

Die Planung und AusfUhrung der erforderlichen MaBnahmen zur Einleifung des
Oberflachenwassers und gekidrten Schmutzwassers in die Vorfluter hat im Ein-
vernehmen mit den Fachbehdrden, dem Deich- und Hauptsielverband in
Hemmingstedt und der Wasserbehdrde des Kreises Dithmarschen in Heide zu
erfolgen.

StraBenerschlieBung

Die fir die verkehrliche ErschlieBung vorgesehenen StraBen bericksichtigen die
Empfehlungen fUr die Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE 85/95,

Die GuBere ErschlieBung erfolgt insbesondere Uber die Anbindung der stdlich
im Plangeltungsbereich verlaufenden ShraBe ,Norder Reihe" an die
BundesstraBe 5 (B5}. Hierzu wird die ,Norder Reihe" in diesem Abschnitt zur
Aufnahme des zu erwartenden Verkehrs und zur Anbindung an die
Uberdriliche HaupiverkehrssiraBe { B85 } entsprechend dem in  der
Planzeichnung dargesteliten Profil ausgebaut. Der Fahrbahnquerschnitt von
5,50m ist Uber eine Lange von 40m erforderlich um im Einmindungsbereich zur
B5 den VerkekrsfluB gewdhrleisten zukdnnen, nach cd. 40 m reduziert sich der
Fahrbahnquerschnitt auf 4,50 m. Yom Einmindungsbereich der PlanstraBe A in
die ,Norder Reihe" wird diese mit einem einseitigen Geh- und Radweg von
2,00m Breite an die BS gefihri. Die Gemeinde hat den Geh- und Radweg auf
die Nordseite gelegt, weil anzunehmen ist, daB der Geh- und Radweg
vorzugsweise von den Einwohnern benutzt werden wird, die Busenwurth in
Richtung Norden nach Meldorf verlassen wollen. Iwischen dem kombinierten
Geh - und Radweg und der Fahrbahn wird ein Bankettstreifen von 1,50m Breite
zur straBenbegleitenden Bepflanzung angeordnet. Die Gemeinde beabsichtigt
die ,Norder Reihe auch westlich des EinmUndungsbereiches der PlanstraBe A
auBerhalb des Plangeltungsbereiches auszubauen. Hier ist ein Profil von 4,50m
Fahrbahnbreite und ein 1,50 m breiter auf der Nordseite verlaufender
einseitiger Gehweg vorgesehen.

Mit Ricksicht auf das Orts- und Landschaftsbild wird die Gemeinde in dem
1,50m breiten Banketistreifen &stlich der Einmindung der Planstr.A bis zur
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Einmindung in die BundessiraBe 5, eine Reihe von 5 Berg-Ahorn Acer pseudo-
platanus mit einem Stammumfang von 12-14 cm pflanzen und unterhalten.

Die PlanstraBe A wird in einer Breite von 7,00 m als Verkehrsfldche besonderer
Iweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich - fesigesetzt. Die Gemeinde
wird beim Ausbau der PlanstraBe A die Planung und den Ausbau so
vornehmen, daB hier ein Verkehrsberuhigter Bereich enisprechend
Verkehrszeichen 325 entsteht.

In diesem Bereich sind in ausreichender Anzahl offentliche Parkpléize
anzuordnen, da innerhalb eines verkehrsbervhigten Bereiches nach
Verkehrszeichen 325 das Parken auch nur auf fUr zum Parken bestimmien
Flachen zuldssig ist. tm Rahmen einer erforderlichen Detdilplanung wird die
Gemeinde sicherstellen, daB durch die Gestaltung der Verkehrsfidchen auch
nur das Fahren in ,,Schritempo" moglich ist.

Bei der Gestaltung der Verkehrsildchen wird die Gemeinde ebenfalls
berlcksichtigen, daB in unmittelbarer Nahe der angrenzenden Fiéichen, die mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grundstiicke 2-4 sowie ¢
und 10 belastet sind, fir diese Grundsticke Standorte fir das Aufstellen von
Millbehditern eingerichtet werden.

Mit Ricksicht auf das Orts- und Landschafisbild sind im Bereich der Planstr.A
mind. 4 und max. é Bumen der Sorte ,Berg-Ahorn" [Acer pseudoplatanus)
unter Beachiung der O&rtlichen Gegebenheiten zum AbschluB  der
ErschlieBungsmaBnahme zu pflanzen.

Die vorgesehen Wendeanlage erlaubt auch die Benutzung durch die
eingeseifzten Millfahrzeuge.

FUr die Einmindung der Planstr. A in die ,,Norder Reihe ,, wird der Ausbau derart
erfolgen, daB eine Vorfahrt fir die ,Norder Reihe" nach §10 $tVvO gegeben ist.

Die zur ErschlieBung rickwertig gelegener Grundsticke mit einem Geh-,
Fahr-, und Leitungsrecht festgesetzien FiGdchen werden von der Gemeinde im
Rahmen der ErschlieBungsarbeiten miterstelit. Diese werden aber Eigentum der
beglnstigten Hinterlieger.

Die Anbindung der ,Norder Reihe" an die BundesstraBe 5 hat dem zustdndigen
StraBenbauvamt  zur  Stellungnahme  vorgelegen. Vor  Beginn  der
ErschiieBungsarbeiten sind die Ausbaupldne fiir den Einmindungsbereich der
Norder Reihe in die BundesstraBe 5 dem zustindigen StraBenbauamt zur
Erteilung des Einvernehmens vorzulegen.

Weitere Zufahrten zur BundesstraBe 5 sind im Plangeltungsbereich nicht
vorgesehen, dies gilt auch fir den Zeitraum der ErschlieBungsarbeiten.

Die Gemeinde geht davon aus, daB zur Erhdhung der Verkehrssicherheit im
EinmOndungsbereich zur B5 eine Vorverlegung der Beschilderung mit der
Geschwindigkeitsbegrenzung 70 km - in Fahririchtung Marne um ca. 100m
nach Norden erfolgt., Die Gemeinde wird einen entsprechenden Antrag an
die Verkehrsaufsicht des Kreises Dithmarschen stellen. Diese hat eine
entsprechende Versetzung des Verkehrsschildes in einem Vorgespréach mit
Hinweis auf die zunehmende Bedeutung des Einmindungsbereiches und der
Reduzierung der Ldrmemissionen in Aussicht gestelit.

Das Baugebiet soll in einem ErschlieBungsabschnitt erschlossen werden.
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Da es sich bei dem Plangebiet um ein einfaches Archdologisches Denkmal
nach § 1 Denkmalschutzgesetz handelt wird die Gemeinde im Rahmen der
ErschlieBungsarbeiten den fUr Archdologische Denkmale nach § 1 DSchG
zustandigen Stellen Gelegenheit zur Beobachtung geben (siers cuck k. '3 dieser
Beqgrindung ).

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplaize
sind auf den Grundsticken selbst zu emichten.

Die Festsetzung der Sffentlichen Parkplaize richiet sich nach Ziffer 5.2.1.2 der
EAE 85/95. Danach ist ein Parkplatz fir 3 - 6 Wohnungen festzusetzen, Im Hin-
blick auf die dorfliche Bau- und Nutzungsstrukiur werden die dffentlichen Park-
plafze in einem Verhdlitnis von 1 1 5 zu den notwendigen Pfliichistellplétzen fest-
gesetzt. Es werden max. 19 Wohneinheiten erwartet, Innerhalb der
Verkehrsflache der PlanstraBe A mit der dazugehdrigen Wendeanlage wird
die Gemeinde im Rahmen der ErschiieBung 4 dffentliche Parkpidize herichten,

Spielméglichkelten fir Kinder

Der Spielplatzbedart fir Kleinkinder ist auf den Grundstlicken selbst bereitzustel-
len.

Ca. 200m sidlich des Plangeltungsbereiches im Oristeil Busenwurth ist ein
Spielplatz  fir schulpflichtige Kinder vorhanden. Der Spielplatz ist vom Plan-
geltungsbereich fuBldufig zu emeichen. Die Spielfldche des Spielplatzes ist aus-
reichend um auch den Kindern aus dem Geltungsbereich des kinffigen
Bebauungsplanes ausreichende Spielmdglichkeiten zu bieten.

Solife die Gemeinde zu einem spdteren Zeitpunkt im Rahmen einer Anderung
des Bebauungsplanes Fesisetzungen treffen, die geeignet sein kdnnen das
Erfordernis eines Spielplatzes auch im Geitungsbereich selbst hervorzurufen, so
wird die Gemeinde dann an geeigneter  Stelle einen Spielplatz fir
schulpflichtige Kinder festsetzen.

immissionsschutz

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes grenzi im Osten an die
BundesstraBe 5 (BS), sodaB im Plangeliungsbereich Beeinfrachtigungen durch
Verkehrsi@rm zu erwarten sind.

Die Gemeinde wird auch zur Reduzierung der Larmimmissionen durch die B 5
bei der Verkehrsaufsicht des Kreises Dithmarschen beantragen, das unmittel -
bar vor der Einmindung der ,, Norder Reihe " in die B 5 vorhandene
Verkehrsschild zur Geschwindigkeitsbegrenzung auf 70km/h um ca. 100 m
ndrdlich zu versetzen { siehe Pkt. 9 dieser Begrindung ) .
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Zur ndheren Untersuchung der dann auffretenden Immissionen hat die
Gemeinde ein Schalltechnisches Gutachten anfertigen lassen. Dieses ist der
Begrindung als Anlage beigefigt.

Dem Schalltechnischen Gutachten ist zu entnehmen, daB die festgesetzten
allgemeinen Wohngebiete die 45 dB(A)-Ilsophone nicht berlhren. Die 45 dB{A}-
Isophone stellt nach dem Schalltechnischen Gutachten die Bemessungs-
grenze nach DIN 18005 fUr die erforderliche Anwendung von passiven
SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, dar.
Passive SchallschutzmaBnahmen sind daher fUr die Baugrundsticke im
Plangeltungsbereich entbehrlich.

Natur- und Landschaftsschuiz

Die Enmichtung der baulichen Anlagen sowie der ErschlieBungsanlagen inner-
halb des kinftigen Baugebietes auf den bislang landwirtschaftlich genutzten
Grinfidchen stellt nach dem Landesnaturschuizgesetz {LNatSchG) Schleswig-
Holstein vom 16.06.1993 einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes und Landschafisbildes an dieser Stelle ist un-
vermeidbar, da der Gemeinde z. 1. keine alternativen Baufldchen zur VerfU-

gung stehen und der Bedarf an Baugrundstiicken fir den eigenen Bedarf wei-
terhin gegeben ist.

Nach § 6 LNatSchG sind die érilichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Ver-
wirklichung der Ziele des Naturschutzes auf der Grundlage des Landschafts-
rahmenplanes unler Beachtung der Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung in Landschaftspldnen und ggf. auch durch einen Grinordnungsplan dar-
zustelien.

Ein festgesteliter Landschafisplan liegt fir die Gemeinde Busenwurth noch
nicht vor. Es ist absehbar, daB zur Genehmigung des Bebauungsplanes ein
festgestellter Landschaftsplan fir die Gemeinde Busenwurth nicht vorliegen
wird. Die Gemeinde wird daher rechizeitig beim Minister fir Umwelt, Natur und
Forsten eine Aushahme von der Verpflichtung nach § é LNatSchG bean-
tragen umgehend einen Landschaftsplan aufzustellen, wenn wie in diesem Fall
ein Bauleitplan aufgestellt werden soll und Natur und Landschaft dadurch
erstmalig oder schwerer als nach der bisherigen Planung beeintréichtigt
werden kdnnen.

FUr das Gemeindegebiet von Busenwurth liegt ein Vorentwurf als
Gesamtlandschaftsplan im Amt Meldorf-Land vor, der den Plangeltungs-
bereich als fir die Siedlungsentwicklung geeignet ausweist.

Die Gemeinde hat beschlossen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschuizes
fUr den Bebaungsplan Nr. 2 der Gemeinde einen Grinordnungspian { GOP )
aufzustellen.

Nach § 6 LNatSchG sind die zur Ubernahme geeigneten Inhalte des GOP als
Festsetzung in den Bebauungsplan zu Ubernehmen.

Die nach dem GOP erforderlichen Eingriffsminimierungen und Ausgleichs-
maBnahmen werden weitestgehend festgesetzt:



Eingriffsminimierungen

Begrenzung der Grundflichenzahl, dadurch wird die Versiegetungsfldche
minimiert,

Einschrankung der Bodenversiegelung durch die Verwendung von wasser-
durchlassigem Material bei den Grundstlckszutahrien, privaten Stelipldtzen,
Offentlichen Gehwegen im Bereich der StraBen und mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastenden Fi&ichen. Dadurch wird der Eingriff in den
Wasserhaushalt minimiert,

Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen, dadurch wird das charak-
teristische Orsbild aufgenommen und die Beeintrdchtigung des Landschafts-
bildes minimiert

Erhaltung der vorhandenen Grdben einschlieBlich ihrer Uferzonen .

Erhaltung der vorhandenen Kieingewdsser

Schuiz der vorhandenen Entwdsserungsgraben durch Grinsireifen bzw.
Fidchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und des neu anzulegenden Entwdsserungs-
grabens durch einen 2 m breiten von der Bebauung freizuhaltenden
‘Schutzstreifen.

Ausglelchsmafinahmen

Die Eingriffe erfolgen auf “ Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz * ; hierzu geh&ren Acker- und GriinlandfiGchen. Ein Ausgleich ist
nur fUr das Schutzgut Boden vorgesehen. Zum Ausgleich fUr den Eingriff in das
Schutzgut Boden werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
anrechenbare Flachen in einem Umfang von 4.153 m? eingestellt, daraus
ermittelt sich bei einer EingriffsgroBe von 6.357 m? ein Ausgleichsquozient von
0,65.

Hemrichtung der Flachen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
fung von Natur und Landschaft:

1. - Obstwiese - Die Fidche wird als extensive Weide oder Wiese genuizt, mit
einer einmaligen Mahd pro Jahr mit AbrGumen des Mdhgutes oder eine
extensive Beweidung mit 1,5 GVE, wobei die zu pflanzenden Bdume gegen
VerbiB zu schitzen sind. Es sind im Pflanzabstand von ca. 12 m in der Reihe
bei etwa 15 m Reihenabstand ObsthochstGmme zu pflanzen, wobei
regionaltypische Obstsorten verwendet werden.

Eine Bodenbearbeitung, DiUngung sowie der Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln ist unzul&ssig.

Innerhalb der Obstwiese beabsichtigt die Gemeinde an geeigneter Stelle
durch die Aufstellung eines historischen Pfahlbau mit den Abmessungen
ca. 5 x é m als frihgeschichtlichen Fund diesen wieder sicht- und erlebbar
zu machen. Dieser soll auch den Ubergang von Natur und Besiedelung
andeuten und damit zu einer Aufwertung des Landschafts- und Ortsbildes
beitragen.

Die MaBnahme wird von der Gemeinde durchgefihrt und anteilig den
Baugrundsticken im Plangeltungsbereich zugeordnet.
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Die Gemeinde wird der Schleswag AG fUr die, die Ausgleichsfldche von
Norden nach Sldosten durchlaufende 20 kV-freileitung das Leitungsrecht
grundbuchlich sichern. Bei der Bepflanzung und Nutzung der Ausgleichs-
fiiche wird die Gemeinde fUr die, die Ausgleichsfldche von Norden nach
SUdosten durchlaufende 20 kV-Freileitung der Schleswag AG die erforder -
lichen Sicherheitsabstnde einhaiten,

2. Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen; Im Slden des Geltungsbereiches hat die Gemeinde
nordlich der Norder Reihe eine Flache zum Anpflanzen von Bdumen,
StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Hier ist eine
Baumreihe aus 10 Stck. Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus HochstGmmen,
Stammumfang 12-14 cm, zu pflanzen. Daneben wird die Fldche mit
Strduchem und Heistern bepflanzt.

Die Fidche bemilt 370 m? und wird mit 75 v.H, = 278 m? als Ausgleichs-
fidche angerechnet. Die MaBnahme wird von der Gemeinde durchgefiihrt
und dem schon erwdhnten Okokonto zugerechnet.

3. Offnung von zwei Grabenabschnitten an  der Nordgrenze des
Geltungsbereiches. An der Nordgrenze des Geltungsbereiches ist durch-
gdngig ein offener Graben festgesetzt, hierzu sind ca 125m
Grabenabschnitt wieder zu &ffnen. Die MaBnahme gilt als Ausgleich fir die
Verflllung eines vorhandenen StraBenbegleitgrabens im SUdosten des
Plangeltungsbereiches entiang der PlanstraBe A.

Diese MaBnahme wirkt auch ausgleichend auf das Schutzgut Wasser im
Sinne Ziffer 3.1 a) der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des
Innenministerium und des Ministeriums fUr Umwell, Natur und Forsten,
Verhditnis der naturschutzrechilichen Eingrifisregelung zum Baurecht vom
J.Juli 1998,

Fir die MaBnahmen der Grabenverfillung und der Grabenwieder-
herstellung ist die Genehmigung des Amtes fir Umweltschutz im Kreis
Dithmarschen einzuholen.

Die MaBnahme wird von der Gemeinde durchgefihrt und den
Baugrundsticken im Plangeltungsbereich zugeordnet.

AuBerdem hat die Gemeinde an anderer Stelle in dieser Begrindung Aussa-
gen getroffen, die zur Minimierung bzw. zum Ausgleich des zu erwartenden
Eingritfs beitragen:

- Punkt 8.2 - Abwasserbeseitigung: hier wird erklart, dass die Gemeinde im
Rahmen der ErschlieBungsarbeiten fir die einzelnen Baugrundsticke
untersuchen wird, ob die Bodenverhdlinisse eine Versickerung des an-
fallenden Oberflachenwassers auf dem Grundstick selbst zulassen und fir
den Fall dieses vertraglich regeln wird: und dass das dariber hinaus
anfallende Dach- und Oberfldchenwasser in die das B-Plangebiet
umgebenden Grdben zu entwdssern ist,

—Punkt 9 - StraBenerschlieBung: hier hat die Gemeinde erklart, in den
straBenbegleitenden Bankettesireifen Einzelbaumpflanzungen vorzunehmen .
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Biotope nach §15a LNatSchG

Im Plangeltungsbereich befinden sich zwei Kleingewdsser, die nach § 15a
Aps.1 Nr.b als Bictope einzustufen sind. Beide sind als Biotope nachrichtlich in
den Bebauungsplan Obernommen. Das 3stlich gelegene Kleingewdasser erfahrt
einen besonderen Schulz, indem um  das Kleingewdsser eine Fldche fir und
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt ist.

Okokonto

Bei der Bilanzierung Uber Eingriffe und Ausgleich im Rahmen der Untersuchun-
gen der naturschufz- und landschaftspflegerischen Belange im Grinord-
nungsplan ergibt sich ein AusgleichsUberschuss von:

974 m? Ausgleichsficiche

Nach § 135 a Abs. 2 Satz 2 kann die Gemeinde MaBnahmen zum Ausgleich
bereits vor den BaumaBnahmen und der Zuordnung durchfthren. Dies wird die
Gemeinde in diesem Bebauungsplan im Sinne der als eine Einheit betrachten-
den MaBnahme " Obstwiese * durchfihren.

Die Uberschissigen Kontingente bleiben bei der Zuordnung im Text Teil B des
Bebauungsplanes unberiicksichtigt und werden als sogenanntes ,,Okokonto"
zur Kompensation von zukinftigen Eingriffen, z. B. im Rahmen der Ausweisung
weiterer Baugebiete, genutzt.

Denkmalschutz / Archéologisches Denkmal

Der Plangeltungsbereich berihrt die Dorfwarft Norderbusenwurth als einfaches
Archdologisches Denkmal nach § 1 Denkmalschutzgesetz. Die Dorfwarft
besteht aus einer nordlichen und einer sidlichen Kuppe. So liegen Teile der
Auslaufer der Nordkuppe im sUdlichen Plangeltungsbereich.

Archdologische Denkmale sind nach § 1 DSchG bewegliche oder
unbewegliche Kulturdenkmale, die sich im Boden, in Mooren oder in einem
Gewdsser befinden oder befanden und aus denen mit archdologischer
Methode Kenntnis von der Vergangenheit des Menschen gewonnen werden
kann, Hierzu gehdren auch dingliche Zeugnisse wie Ver&nderungen und
Verfarbungen in der Bodenbeschaffenheit.

Die Gemeinde wird im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten dem:

Archdologischen Landesamt
Schleswig-Holstein

als obere Denkmalschutzbehdrde
Schloss Anettenhdh
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Brockdorff-Rantzau-Str.70
in
24837 Schleswig

und

Forschungs- und Technologiezentrum WestkUste
Hafentdm

in

25761 BUsum

Gelegenheit zur Beobachtung geben,

AuBerdem hat die Gemeinde im Textteil B des Bebauungsplanes festgesetzt,
dass fur alle Baugrundstiicke gilt, wenn im Rahmen der Aushubarbeiten
erkennbare Bodenschichiverdinderungen die von archdologischer Bedeutung
sein kénnen, beobachtet werden, die zuvor genannten Stellen unverziglich zu
benachrichiigen sind und Gelegenheit zur Beobachtung zu geben ist.

Kosten / Finanzierung
Kosten:

FUr die Herchtung des Bebauungsplangebietes werden folgende Kosten
geschdtzt

a) Grunderwerb rd.  38.000 DM

b) ErschlieBungskosten
(Ausbau und Anbindung der &ffentlichen
Verkehrsflachen, der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastenden Fldchen
einschl. der Ober fldchenentwisserung
und Beleuchtung]) rd. 230.000 DM

¢} AusgleichsmaBnahmen
(darin enthalten sind ¢a.12.000 DM als
Kosten, die dem Okokonto zu zu-

ordnen sind) rd.  32.000 DM
d} Planungskosten (Bauleitpléne) rd,  21.000 DM
e} Abwasserbeseitigung rd.  125.000 DM

f} Beteiligung der Gemeinde an Verkabelung
der 20KV-freileitg. gem. Konzessionsvertrag rd. 12.000 DM

FUr den erforderlichen Ausbau der ,,Norder Reihe' werden Kosten in Hohe von
ca. 100.000 DM geschatzt.
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Finanzierung:

Die gesamte Flache des Plangeltungsbereiches ist von der Gemeinde zum
Iwecke der BaulanderschlieBung und der Bereitstellung von Ausgleichsflachen
erworben worden. Die Finanzierung erfolgt durch Eigenmittel.

Der beifragsfahige ErschlieBungsavfwand nach § 127 BauGB beldgt rd.
230.000 DM. Der der Gemeinde aus diesen MaBnahmen entstehende Kosten-
anteil betragt 10 % des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes, mithin rd.
23.000 DM, Der nach dem BauGB beitragsféihige ErschlieBungsaufwand wird
Uber Vorausleistungen der ErschlieBungsbeitrGge und aus den Grundsticksver-
k&ufen finanziert. Der gemeindliche Anteil wird rechizeitig bei der Finanzpla-
nung der Gemeinde berlcksichtigt. Sofern die gemeindliche Satzung zur Erhe-
bung von ErschlieBungsbeitrdgen unvolistandig oder unzureichend ist, wird
diese entsprechend gedndert.

Aufwendungen fir die zentrale Kidranlage fallen nicht an, da die vorhandene
gemeindiiche Klaranlage ausreicht, den vermehrten Schmutzwasserantali auf-
zunehmen. Fir die Aufwendungen der Schmutzwasserkandlisation werden ko-
stendeckende Beitrdige nach dem Kommunalen Abgabengesetz (KAG)
erhoben. Die Safzung wird entsprechend gedndert bzw. erweitert, wenn dies
erfordertich wird.

Die Aufwendungen fir die Herstellung der Wasserversorgungseinrichtungen
ragt der Wasserbeschaffungsverband Siderdithmarschen. Die Finanzkraft der
Gemeinde wird nicht belastet,

Die privaten Zuwegungen (mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Fidchen zu Gunsten der Anlieger} werden im Zuge der ErschlieBung von der
Gemeinde ausgebaut. Die Kosten hierfir werden zundchst von der Gemeinde
vorfinanziert. Fine Refinanzierung ist Uber die Grundsticksverk&ufe ailer Grund-
sticke vorgesehen. Die betroffenen Fidchen sind durch die hinterliegenden
Grundstiickseigentimer zu erwerben und verbleiben nach dem Ausbau in de-
ren Eigentum. Unterhaltungsarbeiten und Folgekosten enistehen der Ge-
meinde durch die vorgenannten MaBnahmen nicht.

FUr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen innerhalb des Baugebietes, die nicht
durch die kinftigen Grundstickseigentimer selbst durchzuflhren und zu finan-
Zieren sind, werden kostendeckende Beitrige nach der durch die Gemeinde
7u beschlieBenden Satzung zur Erhebung von KostenerstattungsbetrGgen nach
§ 135 ¢ BauGB erhoben.

Mit den ErschlieBungsarbeiten zum Bebauungsplangebiet soll im Jahr 2000 be-
gonnen werden. Die Planungskosten werden nach Rechiskraft des Bebauungs
planes,  voraussichilich im Jahr 2000 bei der Haushaltsplanung durch all-
gemeine Haushaltsmittel berlicksichtigt.
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