TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1. Nutzungsbeschrankungen innerhalb der allge-
meinen Wohngebiete — WA -

8 4 BauNVO, 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die nach 8§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassigen Wohngeb&ude durfen nicht mehr als 1
Wohnung haben

8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Ausnahmen: Die Wohngebaude der Grundstiicke 1, 5-8 u. 11-13 durfen 2 Wohnungen haben.

2. Gestaltung der baulichen Anlagen

2.1 Gebaude

Dachform:

Dachneigung:

Ausnahmen:

Dacheindeckung:

AulRenwande:

Ausnahme:

§ 9 Abs. 4 BauGB und § 92 LBO Schl.-H.

Sattel-, Walm oder Krippelwalmdach,
Pultdach, Mansarde

30° bis 50°

bis 60° bei einem Walm

bis 20 % der Grundflache der Gebaude
sind mit einer anderen Dachneigung
zulassig

bei Gebauden deren AuRenwande aus
Holz bestehen ist eine Dachneigung
von 35° his 50° zulassig

Dachpfannen oder Schiefer,
Solaranlagen,

Verblendmauerwerk oder
AulRenwandputz gestrichen,

Verblendmauerwerk oder
AulRenwandputz gestrichen mit
Teilflachen in anderen Materialien.
Das Verblendmauerwerk oder der
AulRenwandputz missen Uberwiegen

Holz



2.2

2.3

3.1

3.2

Garagen, Nebenanlagen (Gebaude) und

Anbauten
- Dachform: - wie Gebaude (Ziff. 2.1)
- Dachneigung: - Flachdach oder geneigte Dacher bis
50°
- AuBenwandgestaltung: - wie Gebaude,

- Wintergarten in Glasbauweise mit
Holz-, Kunststoff- oder Metallkon-
struktionen,

- Carports in Holzbauweise

Grundstiickszufahrten und Stellplatze

Die Grundstickszufahrten und die privaten Stellplatze sind nur in wasserdurchlassigem
Material zulassig. Bitumindse Baustoffe und grof3flachige Betonplatten tiber 0,25 m2 werden
nicht zugelassen.

Befestigungen des Unterbaus, z.B. durch Beton, sind unzulassig.

Ho6hen der baulichen Anlagen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO
Sockelhthe

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (Sockelhdhe im Rohbau) darf im Mittel 0,6 m Uber
OK des vorhandenen Fahrbahnniveaus nicht tGberschreiten.

Firsthbhe

Die Firsthohe darf 9,0 m tGber OK Erdgeschossfuliboden nicht Uiberschreiten.

Einfriedungen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB, § 9 LBO Schl.-H.

Fur die Einfriedungen an den Grundstiicksgrenzen der Baugrundstiicke zur Planstral3e A sind
nur freiwachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten Laubgeholzen zulassig.
Bei zusatzlichen Einzdunungen muss der Zaun in der Pflanzung liegen. Im Bereich von
Grundstiickszufahrten sind Offnungen bis max. 4,00 m Breite und Zugénge bis max. 1,50 m
Breite zuléssig.

Fur das Grundstiick Nr. 13 ist an der Ostgrenze zur — Flache fur die Landwirtschaft — als
Einfriedung nur eine freiwachsende oder geschnittene Hecke zulassig.

Freizuhaltende Sichtfelder § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 10 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO

Im Bereich der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck), sind Bepflan-
zungen und Einfriedigungen tber 0,6 m Hohe lber OK der angrenzenden StraRenverkehrsfla-
che (Fahrbahn) sowie Grundstiickszufahrten nicht zul&ssig.



Schutzflachen im Bereich des Grabens 8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Im Bereich der offenen Graben sind auf den angrenzenden Baugrundstiicken in einem Streifen
von 1,50 m von der Boschungskante keine baulichen Anlagen und Nebenanlagen zul&assig.

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen § 9 Abs. 1 a BauGB

Die nachfolgenden Ausgleichs- und Ersatzmal3inahmen werden allen im Bebauungsplan vor-
gesehenen Baugrundstiicken Nr. 1 — 13 zugeordnet:

- 3179 m2 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft einschlief3lich der vorgesehenen Bepflanzung und Bepflanzungsbindung
nach 8 9 (1) 25a BauGB.

- 125 m Wiederherstellung des Grabens an der Nordgrenze des Geltungsbereiches

Okokonto

- Eine als Uberschuss verbleibende Flache von 974 m2 Flache fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft einschlie3lich der
vorgesehenen Bepflanzung werden als sogenanntes Okokonto zur Kompensation von
zuklnftigen Eingriffen, z.B. im Rahmen einer Erweiterung des Bebauungsplanes genutzt.

Archaologische Funde 81 (5) Satz2 Nr.5i. V.m. 8 15 DSchG

Fur alle Baugrundstiicke des Bebauungsplanes gilt, wenn im Rahmen der Aushubarbeiten
erkennbare Bodenschichtveréanderungen, die von archaologischer Bedeutung sein kénnen,
beobachtet werden, sind die aufgefuihrten Stellen unverziglich zu benachrichtigen, damit die
Gelegenheit zur Beobachtung gegeben ist:

Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein
als obere Denkmalschutzbehérde

Schloss Anettenhdh

Brockdorff-Rantzau-Str. 70

24837 Schleswig-Holstein

Forschungs- und Technologiezentrum WestkUiste
Hafent6rn
25761 Blsum



